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2. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil 1l
- Grinordnung

2.1 Vorbemerkungen

Im Laufe des weiteren Verfahrens wurde am 21.03.94 der Eingriffsbereich durch die Untere
Landesplanungsbehdrde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg um folgende Flurstlicke reduziert:
: ‘ X,

Gemarkung Fell, Flur 24, Flursticke-Nr.:
166/1, 166/2, 167, 168, 170/1, 170/2, 171 - 178.

Eine erneute Aufnahme dieser Flurstiicke in die verbindliche Bauleitplanung bedarf einer
ergdnzenden, positiven landesplanerischen Stellungnahme.

2.2 Abweichen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Von den in dem Kapitel 1.3.7 vorgestellten landespflegerischen Zielvorstellungen flr das
Eingriffsgebiet wird dahingehend abgewichen, dal den geplanten Gewerbeansiedlungen
sowie den Wohnbauflichen am nérdlichen Ortsrand von Fell gegentber den Zielvorstellungen
der Landespflege und den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege der Vorrang
gegeben wird. Von den landespflegerischen Zielvorstellungen wird abgewichen, da aus Sicht
der Gemeinde die gewerbliche Eigenentwicklung Vorrang hat und Alternativstandorte nicht

zur Verflgung stehen.

Aufgrund erheblicher Bedenken der Unteren Landespflegebehérde der Kreisverwaltung Trier-
Saarburg wurde das potentielle Eingriffsgebiet reduziert, d.h. lediglich ein Teilbereich der
urspringlich beantragten Flachen flr gewerbliche Siedlungszwecke in Aussicht gestellt, Diese
Areale befinden sich auf Aufschittungen, die durch ihre Méchtigkeit und anthropogenen
Einwirkungen nicht mehr den verndften Bereichen des Bachgebietes zugeordnet werden
kénnen. Potentiell sind jedoch auch diese Fidchen feuchtigkeitsdominiert.

Die am nérdlichen Ortsausgang von Fell geplanten Wohnbaufléchen bilden eine Weiterflhrung
bzw. Abrundung bereits bestehender Baugebiete und sind erschlieBungs- und versorgungs-

technisch sinnvoll.
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2.3 Auswirkungen des Eingriffes

Die Erheblichkeit des geplanten Eingriffes und somit die zu erwartenden Auswirkungen auf
Natur und Landschaft werden nachfolgend den einzelnen Potentialen zugeordnet. Entspre-
chend der Schwere der Eingriffe miissen analog AusgleichsmaRBnahmen zur Wiederherstellung
der NatUrlichkeit und Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes getroffen werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden in baubedingte, .'Emlagenbedingte und betriebs-

bedingte Wirkbereiche differenziert.

a)

i,

baubedingt:
Baubedingte Auswirkungen werden direkt durch die Ausflihrung verursacht und treten

wahrend der gesamten Bauzeit mehr oder minder intensiv auf. Sie sind in der Regel zeit-
lich begrenzt und umfassen beispielsweise das Roden/Beseitigen vorhandener Vegeta-
tionsbestdnde, Baustellenverkehr und &hnliche baustellenspezifische Begleiterschei-

nungen.

anlagebedingt:

Anlagebedingte Auswirkungen konzentrieren sich in erster Linie auf die Art des Objek-
tes, das heildt die anlagespezifischen Arbeits- und Wirkmechanismen. Diese Auswir-
kungen basieren z.B. auf spezieller Ausformung und Anordnung der Baukd&rper, die flir
das Funktionieren der Anlage Bedingung sind. Hieraus resultieren z.B. Beeintrichti-
gungen des Landschaftsbildes, die typische anlagebedingte Auswirkungen sind.

betriebsbedingt:
Durch die Inbetriebnahme eines Objektes entstehen Folgewirkungen und Begleiterschei-
nungen, die im allgemeinen wédhrend der gesamten Betriebszeit bestehen. Hierzu sind

insbesondere Emissionen zu zdhlen.
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Tabellarische Zuordnung der Auswirkungen des Vorhabens

Arten- und Biotopschutz

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Beseitigung von Grinland in Form von Dauerweiden
Beseitigung von Obstbdumen und Laubgehélzstrukturen
Beseitigung von Rohboden- und Pioniergesellschaften by
Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt durch Lérm- und Staub-

belastungen

Versiegelung des Bodens und damit Lebensraumverlust durch Uber-
bauung mit undurchidssigen Materialien flr Gebdude, Stralen, Zufahr-
ten sowie Lager- und Betriebsfldchen

Verdnderung bzw. Minderung der Artenvielfalt und der landschaftlichen
Strukturvielfalt

allgemein Beglnstigung von Allerweltsarten und Vertreibung speziali-
sierter Arten

Verminderung des landwirtschaftlichen Dlngereintrages.

Larm, Abgase und andere Emissionsbelastungen, die sich auch im
betriebsferneren Umfeld als Stérung auf Tierlebensrdume und Pflan-
zenstandorte auswirken.

Verinderung der Artenzusammensetzungen durch anthropogene
Frequentierung und verdnderte Nutzung (> Ziergdrten)

erhéhte Gefahr der Tétung von Tieren durch verstérktes Verkehrsauf-

kommen.

Bodenschutz / Bodennutzung

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

[}

Verlust offenen Bodens
Verdanderung bzw. Zerstérung des natirlichen Bodengeflges durch

Verdichtung und Abschieben des Oberbodens

Zerstdrung des Edaphons
Gefahr der Kontamination verbleibenden Bodens durch den baubetrieb-

lichen Maschineneinsatz
(nicht quantifizierbar)

Verlust offenen Bodens durch Uberdecken / Verdichten bei Material-
lagerung

Gefahr der Kontamination durch Maschineneinsatz und Gebrauch
bodenverseuchender Arbeitsstoffe bei betrieblichen Abldufen
Eutrophierung der Freifldchen durch Eintrag von Luftverschmutzungen,
Miill oder sonstigen Ablagerungen
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Landschaftsbild / Erholung

baubedingt: =

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Wasserhaushalt
baubedingt: -

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Klima
baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Verlust von Griinland, Obstbestinden sowie Laubgehdlzstrukturen
Beseitigung krautdominierter Pioniergesellschaften mit Blihaspekt
optische und akustische Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphasen

mangelhaftes Einflgen der Baukdrper in‘die Landschaft und das tradi-
tionelle Dorfbild durch reine Funktionalarchitektur :
ungeordnete, bzw. einsehbare Lagerflichen

allgemeine optische Beeintrdchtigungen aufgrund von Einsehbarkeit und
mangelnder Einbindung in das Landschaftsbild

Beeintrdchtigung des Erholungswertes der Talaue durch akustische und
olfaktorische Beeintrdchtigungen sowie durch die Reduzierung der
Betretbarkeit

potentielle Kontamination des Grundwassers und des Feller Baches
durch baubetrieblichen Maschineneinsatz und Verwendung wasser-
gefdhrdender Baustoffe

erhéhter oberflachlicher AbfluR des Niederschlagwassers durch Boden-
versiegelung

weitere Gefahr der Kontamination des Wasserpotentials durch Maschi-
neneinsatz bei betrieblichen Abliufen sowie Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Arbeitsstoffen

(nicht quantifizierbar)

Verdnderung der lokalen kleinklimatischen Windstréme durch grol3-
formatige Baukdrper, z.B. Verwirbelungen, Dlsenwirkungen
Beeintrdchtigung des Kaltluftabflusses in der Talaue

Anderung des Kleinklimas durch erhdhte Aufheizung Gber versiegelten

Fldchen
Erwdrmung der Luft und Verringerung der relativen Luftfeuchte durch

Verbrennungsprozesse
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Siedlung / Wohnen

-

Immissionsbelastung mit Ld&rm, Abgasen und Stduben
- visuelle Beeintrdchtigungen

1

baubedingt:

mangelnde Gestaltungsqualitdt durch Funktionalarchitektur und Nicht-

anlagenbedingt:
beachtung traditioneller, ortsUblicher Bauweisen : L

Immissionsbelastungen mit Ldrm, Abgasen, Stduben im Rahmen der
Produktion und des nétigen Lieferverkehrs
- verstdrktes Verkehrsaufkommen durch Lieferverkehr im Plangebiet

- evtl. innerértliche Verkehrsentlastung

betriebsbedingt:

( ‘ Grundsatzbewertung

Fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen nur vorhersehbare, d.h, pauschal
abzuleitende, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sowie eingriffsbedingte Dauer-
auswirkungen irreversibler Art berlcksichtigt werden.

Dies sind insbesondere:

- Verlust an Grinlandstrukturen, Obst- und Laubgehdlzen

- Stérung der Pflanzen- und Tierwelt

- Bodenverlust und -versiegelung

- L&rm-, Staub- und Abgasemissionen

- Verdnderungen des Landschaftsbildes und Minderung des Erholungswertes
- lokalklimatische Verdnderungen

-  Beeintrdchtigungen des Grundwasser- und Bodenwasserhaushaltes

) 2.4 Schutz-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Die geplanten Nutzungsdnderungen durch Umwidmung und Umwandlung landwirtschaftlicher
Nutzflichen (Dauerweide mit Obstbestdnden) in Wohnbauflichen und die Ausweisung
gewerblicher Bauflachen auf den Bodenaufschittungen weichen erheblich von den landes-
pflegerischen Zielvorstellungen ab (Eingriffserheblichkeit). Die Anderungen der bestehenden
Nutzungen ziehen Langzeitauswirkungen nach sich (Nachhaltigkeit des Emgnffes) so dai sie
einen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild darstellen. '

GemdR3 Landespflegegesetz RP sind dabei vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu minimieren bzw. in angemessener Frist zu beseitigen
oder auszugleichen, so dal3 keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Natur-
haushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.
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Grundsétzliche Mdglichkeiten der Kompensation bzw. Verminderung des geplanten Eingriffes
stellen sich wie folgt dar:

-  Festsetzungen und Bindungen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie
Fassadenbegriinungen:
Aufbau neuer Gehdlzstrukturen innerhalb der besiedelten Bereiche, um die Gebiude Jand-
schaftlich einzubinden und gleichzeitig neue Biotopstrukturen zu schaffen.
Fassadenbegrinungen sollen kleinklimatische Stabiljsierungen und die erforderlithe
Eingrdnung unterst(itzen. ' S
Das zugeordnete Anpflanzen von Bdumen soll die Aufheizung versiegelter Fldchen redu-
zieren und die Sauerstoffproduktion am Emissionsort erhéhen. Mehrreihige Anpflanzung
strauchartiger Gehdlze entlang von Grundstlcksgrenzen binden diese grtnordnerisch ein
und bilden Teillebensrdume fiir gehélzbewohnende Tierarten.
Strallenbegleitgrin erflillt die Aufgabe der landschaftlichen Einbindung und die Relati-
vierung der StraBenbaukérperdimensionierung. Zusétzlich werden Stiube und Abgase
gebunden und Sauerstoff produziert. Eine straBenbegleitende einreihige Alleepflanzung an
der L 150 soll einen harmonischen Ubergang des besiedelten Bereichs in die freie
Landschaft bewirken und die beginnende Ortseinfahrt visuell unterstreichen.

- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Renaturierung von feuchtigkeitsdominierten Wiesen-/Weidenstrukturen bei gleichzeitiger
Entfernung sukzessiv aufkommender Gehélze. Renaturierung technisch verbauter Ufer-
abschnitte des Feller Baches durch naturnahe Ufergestaltung mit der Vorgabe, keinerlei
BegradigungsmaBnahmen, Uferbefestigungen, abfluBhemmende Einbauten oder Flichen-
versiegelungen durchzufiihren. Ziele dieser RenaturierungsmaBnahmen sind u.a. die
Ausweitung natlrlicher Lebensrdume, Aufbau natirlicher Vegetationszonierungen an
FlieBgewdssern und Vernetzungsfunktionen zu erweitern.

- Gestaltungsfestsetzungen fiir Gebdude und Einfriedungen:;
Die landschaftliche Einbindung der Baukérper soll durch gestalterische MaRnahmen unter-
stltzt werden und Uberdimensionierungen durch Festsetzungen verhindert werden. Eine
einheitliche Architektur mit Orientierung an bereits bestehende Bauformen schafft dis
Rahmenbedingungen flr die Eingliederung des neuen Baugebietes.

- Minimierung der Versiegelung durch Unterschreitung der gemiR § 17 Bau NVO héchst-

zuldssigen GRZ, durch Festschreibung freizuhaltender Flichen und Einhaltung der Vor-
gaben gemaR § 10 (3) LBauO:
Der Anteil offenen Bodens wird mdglichst umfassend gehalten, um die fiir eine aus-
reichende Grundwasserneubildung wichtige Versickerung unbelasteter Oberflichenwisser
zu erhalten. Insbesondere der Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers innerhalb
der Gewerbebauflichen kommt groRe Bedeutung zu, um die Wasserbilanz der nahen
§8 24er-Flachen sowie der Flachen fir biotopentwickelnde MaRnahmen nicht nachteilig zu
veréndern. Belagsbindungen (Schotterrasen, wassergebundene Splittdecken u.4.) kénnen
den Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduzieren.
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2.5 Relativitat der Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Grundsétzlich besteht eine Problematik bezliglich der "Reifezeit” wvon Okosystemen und
Biotopstrukturen, die aus Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entstehen sollen.

Als relativ schnell regenerierbar gelten NaR- und Feuchtwiesen: sie sind als kurz bis mittel-
fristig entwicklungsfahig eingestuft.

Als nicht ausgleichbar gelten Eingriffe, deren Ersatz- und Ausgleichsmanahmen mehr als 30
Jahre beanspruchen, um erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
und Landschaftsbildes auszugleichen. :

Somit ist 2.B. die Herstellung einer gehdlzdominierten Biotopstruktur lediglich die Grundlage
zur Schaffung eines gleichwertigen Biotopes - 6kologische Wertigkeit im Sinne von Ersatz fur
Pflanzen und Tieren stellt sich erst Gber einen Jahrzehnte anhaltenden ReifeprozeR ein.

2.6 Festlegung von Schutz- Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Zur Aufstellung einer Ausgleichsbilanzierung und der daraus fiir den Verursacher des Ein-
griffes abzuleitenden KompensationsmaRnahmen miissen tendenziell die bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes entstehenden Konflikte dargestellt werden.

Im Grundsatz steht auch bei Eingriffen das Minimierungsgebot im Vordergrund. Verbleibende
und unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind potentialbezogen auszugleichen. Sofern innerhalb
des Eingriffsgebietes Biotoptypen der Liste der gefdhrdeten Biotoptypen in Rheinland-Pfalz
vorkommen, sind diese mindestens flichengleich an anderer, geeigneter Stelle zu initiieren.

Je nach Dauer der biotopspezifischen Entwicklungszeit kann ein zusitzlicher
Flachenaufschlag nétig werden.

Kann ein Ausgleich nicht zugeordnet zum Eingriffsort ausgeglichen werden, muf? eine ersatz-
weise biotopentwickelnde MafRnahme, orientiert an den landespflegerischen Zielvorstellungen
fGr den Gesamtraum, eingeleitet werden. Die durch den Eingriff gestérten Funktionen der
Landschaft sollen auf diese Weise an anderer Stelle gewdhrleistet werden.

Einige Potentiale bzw. Eingriffe in Potentiale kénnen nicht oder kaum ausgeglichen werden.
Dieses gilt flr das Potential "Boden", da durch Bebauung entstandene Bodenverluste und
Versiegelungen nicht an anderer Stelle zu flachengleichen Entsiegelungen fGhren. Ein zusitz-
licher Fidchenaufschlag erfolgt auch hier, um einer Bilanzierung der ErsatzmaRnahmen gerecht
zu werden. Gleiches gilt fir das Potential "Wasser", sofern keine Brauchwassernutzung und
Regenwasserversickerung vorgesehen ist.

Da auf ein und derselben Fldche mehrere Potentiale zusammenwirken und durch Eingriffe
gleichzeitig beeinfluRt werden kénnen, kann bei der-Festlegung der Kompensationsmal3-
nahmen eine Uberdeckung der Kompensationsfldchen mdéglich werden.
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2.6.1 Einschétzung der Gkologischen Wertigkeit des Bestandes

Die vorhandenen Griinlandbereiche werden fast ausschlieBlich als Weideland genutzt. Durch
Tritt, FralR und Exkremente unterliegt das Grinland einer relativ intensiven Nutzung. FluRnahe,
grundwasserbeeinfluRte Bereiche sind mit Binsen besiedelt, die die Dauerverndssung dieser
Standorte anzeigen.

Die &kologische Wertigkeit der Dauerweiden nimmt parallel zur Nutzungsintensitdt ab - die
Binsenbereiche weisen durch den Nutzungsdruck eingeschrankte Vitalitit auf. .
Die im Eingriffsbereich der Wohnbaufldchen vorhandenen Obstbestinde mittleren Alters
bilden einen eingewachsenen Bestand, dessen &kologische Bedeutung aufgrund der geringen
Stuckzahl nicht ginzlich mit geschlossenen Streuobstwiesen vergleichbar ist. Sie liegen in
ihrer Wertigkeit jedoch ungleich héher als die intensiv betriebenen Kulturobstflichen.

Dem mdandrierenden Feller Bach mit seinem begleitenden Gehélzbestand und der Abfolge
wechselfeuchter Flichen und Hochstaudensdume wird aufgrund seiner Naturnidhe eine hohe

Somit sind die natdirlichen Ausuferungsbereiche des Baches von erheblichen Vorbelastungen
gepragt, die laut Regionalem Raumordnungsplan frei- bzw. offenzuhalten sind.

Die Rohbodenaufschiittungen bedingen zwar einen GroRteil der Vorbelastungen und Stérun-
gen der geschiitzten Feuchtgebiete, sind jedoch selbst wiederum fir Pflanzen- und Tierwelt
von spezifischer Bedeutung. Sie bieten potentiellen Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten,
cie sich auf offene Extremstandorte spezialisieren.

Als Fazit 1483t sich eine stark eingeschrankte &kologische Wertigkeit eines durch anthropogene
Stérungen erheblich beeinfluRten Biotoptypes ableiten.

2.6.2 Einschitzung der okologischen Wertigkeit der Planung

Die unmittelbaren Eingriffsflichen, d.h. sowoh! die gewerblich genutzten Bauflichen als auch
die Wohnbaufldchen, werden durch konsequente Durchgriinung stddtebaulich-gestalterischen

duBere, mehrreihige Gehdlzpflanzung.

Fur die GrUnstrukturen innerhalb der besiedelten Bereiche relativiert sich aufgrund des
verstdrkten Nutzerdruckes die Méglichkeit von Ansiedelungen spezialisierter Arten aus Biozg-
nosen natdrlicher Biotoptypen.

Kronenbereiche grol3kroniger Laubbdume stellen nach einigen Wachstumsperioden und gen(-
gender Dichte Teilhabitate fuir Vagel und Insekten dar. Spezialisten dieser Artengruppen
kénnen jedoch nahezu ausgeschlossen werden.

Die derzeit Ilckigen und eher kleinflachigen Feuchtwiesenbereiche, die durch Tritt und FraR in
ihrer Vitalitdt eingeschrinkt sind, kénnen durch die Extensivierung bzw. den Bewirt-
schaftungsausschiu erweitert werden und sich fldchendeckend ausdehnen. Sie bilden
zusammen mit den naturnahen Uferbereichen aus Begleitgehdlzen, binsen-, seggen- und
hochstaudenreichen Sdumen hochwertige Lebensrdume fiir spezialisierte Pflanzen- und Tier-
arten.

Um die Wasserbilanz der begleitenden § 24er-Flichen nicht nachteilig zu beeinflussen, ist die
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser innerhalb des Gewerbegebietes

vorgesehen.
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2.7 Bemessung notwendiger MaBnahmen

Arten- und Biotopschutz

Die Eingriffsflichen des Wohnbaugebietes weisen U(berwiegend intensive Nutzung mit
entsprechender Beeintrachtigung von Pflanzen- und Tierwelt auf. Hervorzuheben sind jedoch
zwei 6kologisch bedeutsame Obstbaumgruppen, die vom Eingriff betroffen sind. Insgesamt
handelt es sich um 14 Exemplare mittleren Alters, die Lebensrdume fur Insekten, Viégel und
Saugetiere bedeuten.

Die als Kompensation vorgesehene Extensivierung des Grinlandes verfolgt den Zweck der
(Wieder-)Verndssung typischer auenbegleitender Feuchtbereiche, die spezialisierten Pflanzen-
und Tierarten Lebensrdume bieten.

Der Ersatz flr den vom Eingriff betroffenen Obstbestand soll durch die Ausfliihrung der in der
Biotopverbundplanung vorgesehenen MaBnahmen erfolgen. Eine Ersatzpflanzung mit Obst-
gehélzen an anderer Stelle im Untersuchungsgebiet ist zwar grundsétzlich anzustreben,
entspricht jedoch im Gebiet der Bachaue nicht der typischen, d.h. natdrlicherweise vorkom-
menden Vegetation. Der im Zuge der Biotopverbundplanung erstrebten Vernetzung von bach-
begleitenden Feuchtbereichen kann somit entsprochen werden.

Die geplanten Gewerbeflichen konzentrieren sich auf bereits durch anthropogene MaR-
nahmen stark verdnderte Standorte (Aufschittungen). Die ehemals vorhandenen Feucht-
wiesenbereiche der FluBaue sind durch stdndiges Aufschitten mit Boden und Bodenaushub-
material zerstért worden und wiesen zum Untersuchungszeitpunkt lediglich punktuelles
Aufkommen von Pionierarten, wie z.B. Huflattich und Wegerich auf. Von der geplanten
Nutzungsénderung sind weiterhin einige Weidengehdlze betroffen, die eine im Plangebiet
vorhandene Bdschung bestocken. Im unmittelbaren Anschlu ragt zipfelartig ein Teil der
bachnahen Feuchtflichen in die Aufschittungen hinein. Hier ist bei der Festlegung der poten-
tiellen Baufliche auf die Einhaltung eines ausreichenden, mehrere Meter breiten Pufferstrei-
fens zu achten.

Die festgesetzten MaRnahmen zur Eingriffskompensierung stellen die ehemalige, natdrliche
Biotopstruktur im Auenbereich wieder her.

Siedlung, Wohnen

Gestaltungsfestsetzungen und intensive Begrinung schirmen die Gewerbebaufldchen zur
Ortschaft weitgehend ab, so dal3 eine optische Beeintrdchtigung kaum zum Tragen kommt.
Durch Betrieb und Produktion verursachte Emissionen in Form akustischer, olfaktorischer und
anderer Beeintrdchtigungen sind generelle Probleme, die umliegende Wohngebiete tangieren
kénnen. Der AbstandserlaR des Ministeriums fir Umwelt vom Februar 1992 regelt die erfor-
derlichen Abstédnde zwischen Wohn- und Gewerbenutzung.



Fell, Bebauungsplan "Gewerbegebiet Niederfeller Wiesen” Seite 10

Wasserhaushalt, Klima

Die Verringerung landwirtschaftlichen Diingereintrages in die feuchtigkeitsdominierten Griin-
landbereiche bei gleichzeitiger Verpflichtung zu schonendem Umgang mit Niedersch!ags-
wasser, d.h. Reduzierung der Fldchenversiegelungen, beschrdnken den Eingriff in den
Wasserhaushalt. Um den Wasserhaushalt der bachnahen Feuchtflichen nicht nachhaitig zu
verdndern, muB3 die Oberflichen- bzw. Niederschlagsversickerung so gro wie mdglich ge-
halten werden. Hierbei ist insbesondere die Sickerfahigkeit dés Bodens und die Unbedenk-
lichkeit des anfallenden Oberfladchenwassers zu beachten. Der Eingriff wird durch geeignete
Belagswahl fir befestigte Fldchen sowie die Verpflichtung zur Regenwasserversickerung
weitestgehend entschérft. Weiterhin kann das auf versiegelten Betriebsflichen anfallende
Niederschlagswasser, das mit Reifenabtrieb u.a. Schmutzstoffen belastet ist, nach dem
Durchsickern einer Kiesfilterpackung ebenfalls zur Versickerung gebracht werden. (Die
Sickerpackungen kdnnen an der Gelédndeoberfliche als Schotterrasen ausgebildet werden.)
Mdgliche Reststoffe kénnen im Laufe weiterer Versickerung (talzugewandte Béschungen der
Gewerbebauflachen) filtriert und abgebaut werden. Die Wasserbilanz weist im Hinblick auf
Verdichtungen, verursacht durch Maschineneinsatz bei den Aufschittungen, bereits vor dem
Eingriff eingeschrénkte Versickerungsraten auf. O.g. MaRnahmen entschédrfen den Eingriff in
den Wasserhaushalt und die Feuchtflichen, so daB nachhaltige Beeintréchtigungen nicht zu
erwarten sind.

Bezliglich des Geldndeklimas ist sine Verscharfung der geregelten Kaltluftabflusssituation
innerhalb der Talaue zu erwarten. Baukérper innerhalb AbfluRrinnen sind Hindernisse, die von
der zédh abflieBenden Kaltluft umstrémt werden missen bzw. diese ggf. aufstauen.

Hinzu kommt der Verlust von kaltluft- / frischluftbildenden Flachen, die durch n&chtliche
Ausstrahlung flir Abklhlung und Frischluftzufuhr sorgen. Eine Bebauung bzw. Versiegelung
verhindert den ndchtlichen Luftaustausch, der gerade in Tallagen von besonderer Bedeutung
ist. Innerhalb der Talaue ist das Errichten von Baukérpern o0.4. Hindernissen quer zur AbfluR-
richtung zu unterbinden.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Anpflanzungen mit Laubgehdlzen zur Auflage
gemacht - hieraus lassen sich zwar erhdhte Sauerstoffproduktion, Verbesserung der Ver-
dunstungsrate und gewisse klimatische Ausgleichsfunktionen ableiten, auf die bereits
erwdhnte AbflulBverzégerung wirken sich diese grlnordnerischen MaRnahmen jedoch nicht
aus. Ein funktionaler Ausgleich dieses geldndeklimatischen Aspektes erfolgt nicht.

Boden

Wertbildendes Kriterium flr den Umfang notwendiger KompensationsmaRnahmen flr dieses
Potential besteht in dem Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung. Boden ist generell
nicht ersetzbar und deshalb rein funktional nicht ausgleichbar. Zur Bemessung erforderlicher
AusgleichsmalRnahmen wird der "Wert" des durch die BaumalBnahmen zerstérten Bodens /
Bodengefliges geschétzt und in einer entsprechenden Fldchengréle ausgedruckt

Aufgrund mittlerer bis guter Standortverhéltnisse und Bodenqualitdt wird eine Kompensation
verlorengehender Bodenfunktionen durch biotopentwickelnde MaRnahmen mindestens im

Verhéltnis 1 : 1 angesetzt.
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2.7.1 Konkretisierung der Bemessungswerte

Private Griinflichen, d.h. Hausgérten, kénnen in der Regel in die Ausgleichsbilanzierung mit
einem gewissen Prozentsatz einflieBen. Dieser richtet sich nach den Standortverhéltnissen,
Nutzungsstrukturen und Belastungen des Standortes vor dem geplanten Eingriff.

Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,4 fir das Wohnbaugebiet bedeutet einen Grin-
flichenanteil von max. 60 % pro Grundsticksfldche. Durch grinordnerische Festsetzungen
haben pro Grundstick Laubbaumpflanzungen zu erfolgen, deren Anzahl sich nach Vessie-
gelungsgrad und GRZ-Ausnutzung richtet. .
Durch die BaumaBnahme wird die Beseitigung eines eingewachsenen, &kologisch bedeut-
samen Obstgehdizbestandes erforderlich - die o0.g. griinordnerischen Festsetzungen in Form
von Baumpflanzung stellen jedoch keinen adédquaten Ausgleich fdr den Verlust der Obstbaum-
gruppe dar, so daR die privaten Granflachen der Wohnbaugebiete in diesem Fall nicht bei der
Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt werden kénnen.

Die Gewerbebauflichen werden durch gestufte Gehélzpflanzungen landschaftlich
eingebunden. Wie jedoch bereits in Kapitel 2.6.2 erwéhnt, relativiert sich die dkologische
Waertigkeit dieser Gehdlzstrukturen durch den zu erwartenden Nutzungsdruck erheblich, d.h.
die Ansiedlungstendenz einheimischer Fauna wird erschwert. Verkehrsbelastungen sowie
Lirm- und Staubimmissionen behindern zusétzlich die ohnehin mehrere Jahrzehnte
andauernde Reifezeit neu initiierter Biotopstrukturen (s.a. Kapitel 2.5), sodal} die
Gewerbebauflichen bzw. ihre Gehdlzstrukturen nicht kompensationswirksam in die

Bilanzierung einflieBen kdnnen.

2.7.2 Detaillierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ersatzmanahme E 1

Die mit E 1 ausgewiesenen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sollen von sukzessiv aufkommenden Gehdlzen freigehalten
und zu feuchtigkeitsdominierten Pflanzengesellschaften entwickelt werden. Vorhandene,
standortgerechte Gehdize sollen erhalten werden.

Feuchtwiesen unterliegen oft nach Jahreszeit stark schwankenden Durchnissungen durch
hochanstehendes Grundwasser, Uberschwemmungen etc. Durch die bisherige Weidennutzung
unterliegen die nissegeprégten Bereiche starken Stérungen in Form von Fraf3, Tritt und
Ddngung. Einzelne, relativ widerstandsfdhige Binsengruppen weisen jedoch auf die Dauer-
verndssung hin. Durch die Extensivierung dieser Fidchen (d.h. Reduzierung der Schnittmaf3-
nahmen und Diingergaben) in Kombination mit Pflegemanahmen kénnen sich auch empfind-
lichere Gesellschaften einstellen. Dieses gilt auch fiir die Tierwelt, denn zahlreiche Amphibien

als auch Végel sind auf derartige Lebensrdume spezialisiert.

Bezlglich der PflegemalRnahmen mussen sukzessiv aufkommende Gehdlze entfernt werden,
um eine Verbuschung zu verhindern. Der Pflegegang erfolgt in der Regel als sporadische
Mahd, die sich letztlich nach Art und Intensit4t des Gehélzanfluges richtet. Pflegemalnahmen
dirfen nur auRerhalb der Vegetationsperiode erfolgen. Anderweitige Nutzungen innerhalb
dieser Flachen sind zu unterlassen. Detaillierte PflegemaBnahmen kdnnen biotopspezifischen
Pflegeprogrammen entnommen werden - es empfiehlt sich, spezielle Pflege- und Entwick-
lungsplédne zu erstellen.
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ErsatzmaRnahme E 2 (SchutzmaRnahme)

Die mit E 2 ausgewiesenen Fldchen sind eingeschrdnkt als private Grinflichen nutzbar und
unterliegen generell den Kriterien fur eine naturnahe Ufergestaltung geméaR wasserwirtschaft-
lichen Vorgaben. Diese beinhalten das Verbot der Uferbegradigung oder -befestigung, das
Unterlassen abfluBhemmender Einbauten oder Versiegelungen sowie andere beeinflussende
MaBnahmen. Sofern Uferbefestigungen erforderlich werden, sind diese primér mit nattrlichen
Materialien durchzuflihren (z.B. Anpflanzung ufersichernder Gehélze) und behérdlich alizu-
stimmen. Die naturnahen Uferbereiche bieten einer Vielzahl von Pflanzen und Tieren Lebens-
rdume. Von besonderer Bedeutung sind die Ubergangsbereiche, die von schwankenden
Wasserstdnden gekennzeichnet sind. Sie beherbergen artenreiche Pflanzenbestdnde und
Tiergeselischaften.

Die private Nutzung schlieBt Bodenumbruch, die Errichtung baulicher Anlagen und ander-
weitige tiefergreifende Verdnderungen aus. Bei PflegemalBnahmen, z.B. Wiesenschnitten, ist
entsprechend den E 1-Fldchen zu verfahren.

Diese Fldche dient weiterhin der Kompensation der vom Eingriff betroffenen Obstbdume und
Laubgehdlze, indem die Bestrebungen der Biotopverbundplanung realisiert werden. Das Ziel
Vernetzung bachbegleitender Feuchtbereiche soll parallel zur privaten Nutzung der Griinfliche
erfolgen.

Trotz der eingeschrdnkten privaten Nutzung mull mit moghchen Beeintrdchtigungen des
Arten- und Biotoppotentials gerechnet werden.

Die Flache E 2 flieBt aus diesem Grund nicht in die Bilanzierung ein, fungiert jedoch als
Schutzfldche im Sinne des Gewdsser- und Erosionsschutzes.

Ersatzmalnahme E 3

Die mit E 3 bezeichnete Fidche fdr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist gem&dR wasserrechtlichem Bescheid als Gewédsserlauf mit
sdumenden, standortgerechten Gehdizen zu entwickeln. Es handelt sich hierbei um eine
befestigte Weinbergsrinne, die geradlinig verlduft und im Plangebiet eine Ldnge von ca. 75 m
aufweist. Sie dient der Entwdésserung der westlich anschlieRenden Rebfldchen und ist in ihrer
Ausprdgung als naturfern einzustufen.

Der naturnahe Ausbau sieht mé&andrierende Strukturen und bachbegleitende Gehdlze vor.
Durch die Umgestaltung zu einem naturnahen Bachlauf erfolgt die LebensraumerschlieRung
flr biotopgebundene Pflanzen- und Tierarten, die die Rinne bisher nicht als Habitat annehmen

konnten.
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ErsatzmaRnahme E 4

Die als E 4 ausgewiesenen Fldchen sind im Sinne auwaldartiger Biotoptypen zu entwickeln,
d.h. mit standortgerechten (feuchtigkeitsvertrdglichen) Gehdlzen zu bepflanzen, bereits
vorhandene Gehdlze dieser Art zu erhalten und Ablagerungen des Weihnachtshochwassers
1993 zu beseitigen.

Auwdlder zeichnen sich hauptsédchlich durch sauerstoffreiches, flieBendes Grundwasser aus,
dessen Spiegel starken Schwankungen unterworfen ist. Es flieRt in einem breit gefédcherten,
unterirdischen Strom, in den die aufwachsenden Gehdélze ihre Wurzeln treiben und so auch bei
anhaltender Trockenheit ihren Wasserbedarf decken kdnnen. Durch die Wasserschwankungen
des Bodens kann eine ausreichende Sauerstoffversorgung stattfinden und F&ulnisbildung
verhindert werden.

Zum Grundwasser kommen die stindig wiederkehrenden Uberschwemmungen, die nahrstoff-
reiches Material ablagern.

Auwdlder in zusammenhdngenden Bestdnden sind infolge massiver anthropogener Einwir-
kungen (FluBregulierungen, Intensiv-Landwirtschaft etc.) kaum noch vorhanden.

Die Initiierung auwaldartiger Strukturen durch Anpflanzungen von Weiden und Erlen am Feller
Bach erfolgt im Bereich von M&dandern - diese Stellen werden bei Hochwasser schnell (iber-
flutet, da sich der FluR die klrzeste Verbindung sucht,

Auwalder zdhlen ebenso wie Naf3- und Feuchtwiesen zu den natlrlichen Elementen von Bach-
und Stromtélern - sie erhéhen die landschaftliche Vielfalt und wirken erosionshemmend.
Aufbau und Strukturierung auwaldartiger Gehdlzzonierungen sind zu erstellenden Entwick-
lungskonzepten zu entnehmen.

ErsatzmaRnahme E 5

Die mit E 5 bezeichnete Flache ist als landwirtschaftliche Nutzflache mit permanenter Boden-
bedeckung vorgesehen und von Versiegelungen jeglicher Art freizuhalten. Bestehende bau-
liche Anlagen sind zu entfernen.

Diese Fléche befindet sich teilweise innerhalb des Baulagers der Firma Reinhard, in dem neben
aus%ed:enten Baumaschinen auch Bau- und Schmierstoffe aller Art ungeschitzt gelagert
werden

Mit Kontaminationen des Bodens durch auslaufende Ole und Lésungsmittel ist zu rechnen. Im
Zuge der Kompensationsmal3nahmen ist die Beseitigung des Gebdudes inklusiv der Maschinen
vorgesehen. Eine Altlastensanierung kann ggf. erforderlich werden. Die Folgenutzung im
Rahmen der Landwirtschaft sieht extensive Grinlandbewirtschaftung vor, d.h. reduzierte
Pflege- und SchnittmaBnahmen und das Unterlassen von Dingung, um eine artenreiche
Grinlandflora mit entsprechender Fauna zu begunstlgen

PflegemalBnahmen i.S. von Mahd u.&. sind einem separaten Pflege- und Entwnck!ungskonzept

zu entnehmen.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich (Ersatz)

i Zur besseren Ubersicht werden im folgenden die durch den Eingriff verursachten Konflikte mit
 dem Naturhaushalt, geordnet nach Potentialen, tabellarisch gegenlbergestellt.

~ ! Die in der Tabelle verwendeten Abklrzungen lauten:

K =  Konfliktpotential

v =  Vermeidungs- / Minimierungsma@nahmen
A o= AusgleichsmalRnahme

E =  Ersatzmalnahme

Die Naturpotentiale werden mit entsprechenden Kleinbuchstaben versehen:
a = Arten- und Biotopschutz
b =  Bodenschutz / Bodennutzung

| =  Landschaftsbild / Erholung

s = Siedlung / Wohnen
w = Wasserhaushalt
k = Klima

Die in Klammern angegebenen Indizes geben darlberhinaus an, ob die Konflikte bzw. die
o Auswirkungen des Eingriffes sich auf das Plangebiet beschrdnken (p) oder auch angrenzende,
{ ’ auBerhalb des Geltungsbereiches befindliche, Nachbarflachen beeintrachtigt werden (n).
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Vorldufige Flachenbilanzierung

1. Versiegelte und Gberbaute Flachen
insgesamt (GE + WA) -~ 9.200 m?

2. Summe der E-Fldchen ; * ~ 16.700 m?
(E1, E3, E4, E5) ‘r "

3. Summe der Fldchen mit Schutzstatus

(§ 24 LPFIG) © 6.200 m?

= Fldchen fdr biotopentwickelnde 16.700 m?
MaRnahmen: - 6.200 m?
10.500 m?

4. Differenz zwischen Fldchen flr
biotopentwickelnde MaRnahmen
und Fldchen flr Uberbauung und

Versiegelung 10.500 m?
- 9.200 m?

1.300 m?

- Im Hinblick auf die Nichtbeachtung der Vorgaben des Raumordnungsplanes, ndmlich der
Freihaltung des Feller Bachtales als offenzuhaltendes Wiesental mit klimatischer Bedeu-
tung und den aus der Bebauung resultierenden Funktionsbeeintrachtigungen
(eingeschrdnkte Verdunstungsrate, Aufheizungseffekte, Behinderung des Luftabflusses und
-austausches), sowie des funktional nicht ausgleichbaren Verlustes biologisch aktiven
Bodens (Puffer-, Speicher- und Filterfunktionen) wird der aus der Bilanzierung
hervorgehende Flachentberhang von 1.300 m? teilausgleichend auf die Gbrigen
Kompensationsfldchen aufgeschlagen.



